UCHWALA NR CV/1208/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»POLNOCNO - ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A
»Dolina Bogdanki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr
17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319),

Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Rady Miasta Poznania Nr XXII/276/111/99
z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwata Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta
Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku — w zwiazku z § 1 ust. 4 uchwaly Nr
LXXVI/819/1V/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2005 r. uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,POLNOCNO -—



ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — czg¢§¢ A ,,Dolina Bogdanki”, zwany
dalej planem.
Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: ulica Lutycka, linia kolejowa relacji

Poznan — Szczecin, ulica Biskupinska i1 ulica Koszalinska.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$la rysunek planu.

Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna, zwana dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1:2000 1 zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,POENOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI”
w Poznaniu — czg$¢ A ,,Dolina Bogdanki”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)]

2)

3)

4)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej dziatka;

klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment systemu terendw zielonych miasta
Poznania, uksztattowany wzdtuz doliny Bogdanki i w otoczeniu Jeziora Kierskiego,
pelniacy w strukturze przestrzennej miasta przede wszystkim funkcje ekologiczne,
klimatyczne 1 rekreacyjno-wypoczynkowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
budynki;

obszarze cennym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy sie
wystgpowaniem roznorodnych naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk
rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, majacy szczegdlne

znaczenie dla zachowania roznorodnos$ci biologicznej;



5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodéw, ramp,
tarasow;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
1 sygnatach drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskie;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowiazujq ustalenia
szczegoOlowe;

10) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych;

11) ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie rekreacji,
wypoczynku, zakwaterowania 1 wyzywienia, $wiadczone przez osoby fizyczne, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, prowadzace
gospodarstwo rolne lub hodowlane, w szczegdlnosci hodowlg i wypozyczanie koni;

12) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie polegajace na
czasowym wynajmie pokoi, domkow turystycznych lub udostgpnianiu miejsc
campingowych lub biwakowych, oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub
korzystajacym z wypoczynku;

13) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub
krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem 1 pozostalymi sktadnikami
jego szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

14) zasadach akustyki architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie rozkladu
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w taki sposob, aby ponadnormatywne
oddzialywanie hatasu komunikacyjnego w srodowisku zewnetrznym byto jak najmniej

dokuczliwe 1 aby zachowany zostal okreslony w Polskich Normach standard akustyczny;



15)zasadach akustyki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymagana izolacyjno$c¢
przeciwhatasowa przegrod zewngtrznych;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie
zimozielone o zwartej strukturze albo formowane w ksztatcie paséw lub szpalerow,
oddzielajace tereny o rdznym przeznaczeniu;

17) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, tj. niekultywowane

drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy.

§3

Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz symbole oznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dukty lesne przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego;

5) zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow;

6) stanowiska archeologiczne;

7) obszar cenny przyrodniczo — obszar proponowany do objecia forma ochrony przyrody.

Rozdzial 11

Ustalenia ogodlne

§4

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny lasow w klinie zieleni, o ktorych mowa w § 16, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-Z1.15Kz-ZL;

2) tereny zalesien w klinie zieleni, o ktérych mowa w § 17, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Kz-RL, 2Kz-RL i 3Kz-RL;

3) teren laséw, tak, wod powierzchniowych i zieleni naturalnej w klinie zieleni, o ktorym

mowa w § 18, oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-ZO;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny zieleni izolacyjnej, o ktorych mowa w § 19, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1Kz-ZI i 2Kz-Z1,;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub hodowlanych w klinie

zieleni, o ktérych mowa w § 20, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-RM 1 2Kz-

RM;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, o ktérych mowa w § 21,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN, 4Kz-MN, 5Kz-

MN i 6Kz-MN;

teren zabudowy ustugowej — ustug turystycznych w klinie zieleni, o ktérym mowa w § 22,

oznaczony na rysunku planu symbolami Kz-UT;

tereny komunikacji, o ktérych mowa w § 23:

a) tereny drég publicznych klasy — dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

b) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-W i 2KD-
W;

tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, o ktorych mowa w § 24, oznaczone na

rysunku planu symbolem 1K i 2K.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)

nakaz ochrony walorow krajobrazowych — lasow, tak, polan $rédlesnych, zieleni
naturalnej 1 wod jako przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej;

dopuszczenie zachowania terendw rolniczych i istniejacej zabudowy zagrodowej;

nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

nakaz umozliwienia dostgpu do wdd powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
zwiazanych z utrzymaniem wad i sieci melioracyjnej;

zakaz grodzenia terenow Kz-ZL, Kz-Z0, Kz-RL, Kz-Z1;

dopuszczenie ogrodzen na terenach Kz-MN 1 Kz-UT wylacznie o wysokos$ci do 1,5 m,
przy czym w czgsci powyzej wysokosci 0,4 m azurowych, uzupetionych pnaczami lub
zywoptotem;

dopuszczenie ogrodzen terenow Kz-RM wylacznie plotami drewnianymi, azurowymi bez

podmurowki;



8)
9)

zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
zakaz lokalizacji reklam i masztow telefonii komoérkowej, z zastrzezeniem § 24 ust. 1

pkt 2;

10) dopuszczenie sytuowania szyldow, tablic informacyjnych 1 znakow wylacznie

w miejscach okreslonych w planie;

11) zakaz budowy nowych napowietrznych linii przesylowych infrastruktury techniczne;j.

§6

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

)]

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

nakaz wzmacniania 1 wzbogacania struktury przyrodniczej klina zieleni poprzez
zagospodarowanie gwarantujace zachowanie jak najwigkszej powierzchni terenu
biologicznie czynnej;

nakaz ochrony 1 utrzymania krajobrazu, zlozonego =ze zbiorowisk roslinnych
zroznicowanych pod wzgledem budowy i ekologicznej funkcji, tj. z ekosystemdw miejsc

otwartych, np. r6znego typu traworosli 1 ziotoro$li oraz laséw, zadrzewien i zakrzewien;

nakaz utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
nakaz stosowania do nowych zalesien rodzimych drzew i krzewow oraz stosowania roslin

okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska;

zakaz wykorzystywania obcych geograficznie i siedliskowo gatunkow drzew i1 krzewdow
do zalesien, obce gatunki moga stanowi¢ jedynie domieszke jako element krajobrazowy
1 nie moga by¢ ekspansywne;

zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru cennego przyrodniczo,
z zastrzezeniem § 16 pkt 81§ 18 pkt 5;

nakaz pozostawienia nawierzchni  gruntowej lub  zastosowanie nawierzchni
umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych na terenach drog publicznych dojazdowych,
z wyjatkiem terenu 1KD-D, drog wewngtrznych i duktow lesnych przeznaczonych dla
ruchu pieszego 1 rowerowego;

w przypadku utwardzenia, o ktorym mowa w pkt 7 — nakaz zastosowania nawierzchni
gwarantujacej bezpieczenstwo i brak utrudnien w ruchu samochodowym, rowerowym

1 pieszym,;



9) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztaltowania;

10)dopuszczenie realizacji budowli wodnych i1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i poziomu wod gruntowych;

11)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i1 stacji
bazowej telefonii komodrkowej, zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 2;

12)nakaz korzystania w celach grzewczych z gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej oraz
z innych ekologicznych zrodet 1 technologii;

13)zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony przepisami odrgbnymi;

14)w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadow oraz usuwanie ich zgodnie z miejskim planem gospodarki
odpadami i przepisami odr¢gbnymi;

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetiajacych
standardy jakosci gleby Ilub ziemi, na terenach ich powstawania, poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej zabudowie,
dopuszczenie usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN,
4Kz-MN, 5Kz-MN i 6Kz-MN obowiazuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 21 pkt 19;

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RM 1 2Kz-RM
obowiazuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla

terenow zabudowy zagrodowe;j.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sig:

1) nakaz zachowania i ochrony zabytku archeologicznego, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A-185 — cmentarzyska okresu wczesnolatenskiego, oznaczonego na rysunku planu

symbolem graficznym;



2)

3)

4)

zakaz prowadzenia rob6t ziemnych i budowlanych w miejscu zabytkowym i w odlegtosci
50 m od zabytku, w wyjatkiem prac badawczych i ratowniczych zwiazanych z jego
ochrona;

nakaz zglaszania wlasciwym stluzbom ochrony zabytkow wszelkich planowanych
inwestycji zwiazanych z robotami budowlanymi lub ziemnymi naruszajacymi strukturg
gruntu ponizej warstwy ornej, tj. na glgbokos¢ wigksza niz 30 cm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz prowadzenia badan archeologicznych i ich dokumentacji w miejscach stanowisk

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) obiektow matej architektury — kultu religijnego,

b) obiektow matej architektury — uzytkowych, stuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak tawki, kosze na odpadki,

c¢) tablic informacyjnych i znakdéw;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego

1 rowerowego, obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku,

jak tawki, kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiatrochrony;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow gier i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingdw

rowerowych, tablic informacyjnych, zadaszen, stolow itawek w miejscach polan

wypoczynkowych;

nakazuje si¢ czytelne oznakowanie tablicami informacyjnymi istniejacych duktow lesnych

przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i konnego oraz szlakéw turystycznych.

§9

Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalono

odrgbnie dla kazdego rodzaju przeznaczenia w rozdziale III ustalenia szczegotowe § 16 -

§ 24.



§10

W planie nie okresla sig:

)]

2)

terend6w wymagajacych wszczecia procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci
Ww rozumieniu przepisow odrebnych;

szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.

§11

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) dla gruntéw rolnych klasy IVa 1 IVb nie ustala si¢ innego niz rolniczy lub lesny sposob
uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) dla gruntéw lesnych — lasow ochronnych nie ustala si¢ innego niz leSny sposob
uzytkowania, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Zasigg granic terenow podlegajacych ochronie okresla rysunek planu.

§ 12

W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1))

2)

3)

zakaz zabudowy kubaturowej na terenach komunikacji i na terenach oznaczonych
symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL., 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-71, Kz-Z0, 1Kz-RL, 2Kz-RL,
3Kz-RL, 1Kz-ZI1, 2Kz-Z1, z wyjatkiem obiektoéw matej architektury 1 obiektow, o ktorych
mowa w § 14, ust. 6 pkt 2 1 ust. 7 pkt 1;

zakaz sadzenia drzew o wysoko$ci powyzej 2 m w fazie maksymalnego wzrostu na trasie
elektroenergetycznych linii napowietrznych, oraz drzew i krzewdéw na trasach linii
kablowych;

zagospodarowanie terenow w sasiedztwie terendw kolejowych z uwzglednieniem

przepiséw odrgbnych.

§13

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

glowny uktad obstugi komunikacji drogowej oparty na ulicy Beskidzkiej 1KD-D i ulicach

znajdujacych si¢ poza obszarem planu: Koszalinskiej, Biskupinskiej, drodze akcesyjnej

wzdtuz ul. Lutyckiej, docelowo wzdtuz III ramy komunikacyjne;j;

obstuga komunikacyjna terenow przeznaczonych pod zabudowe ulicami dojazdowymi

2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D i drogami wewngtrznymi 1KD-W i 2KD-W

polaczonych z ulicami wymienionymi w pkt 1, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie zmiany geometrii i rozmieszczenia wymaganych elementow infrastruktury

transportowej] pod warunkiem uwzglednienia wszystkich wymaganych planem

elementow;

dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci uzbrojenia technicznego w liniach

rozgraniczajacych drog;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RM i 2Kz-RM, przy
przyjeciu wskaznika 36 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach §wiadczacych
ushlugi gastronomiczne i agroturystyczne,

b) w granicach dzialki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kz-UT, przy
przyjeciu wskaznika 36 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach §wiadczacych
ustugi gastronomiczne i turystyczne,

¢) w granicach dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-MN,
2Kz-MN, 3Kz-MN, 4Kz-MN, 5Kz-MN 1 6Kz-MN, przy przyjeciu wskaznika
2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;

nakaz lokalizacji miejsc przetadunku i postoju samochodow cigzarowych, odpowiednio

w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RM, 2Kz-RM

1 w granicach dzialek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kz-UT;

nakaz zapewnienia minimum 20 miejsc postojowych dla rowerow na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami Kz-UT i 1Kz-RM.

§14

. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie zachowania, likwidacji, remontu, budowy, rozbudowy lub przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow z nimi zwiazanych, z zastrzezeniem pkt 21 § 5 pkt 11;
2) nakaz realizacji jako  podziemnych istniejacych  napowietrznych  linii

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w przypadku ich przebudowy;



3) nakaz wykazania w projektach przebudowy lub budowy sieci mozliwo$ci
rozmieszczenia w przekrojach wykorzystywanych ulic wszystkich przewidywanych
planem przewodow infrastruktury technicznej;

4) nakaz przytaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci infrastruktury techniczne;j
oraz usunigcia kolizji z sieci istniejaca;

5) nakaz zagospodarowania terenu lub dziatki w sposdb umozliwiajacy swobodny dostgp
do sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg pitna wytacznie

z ogo6lnomiejskiej sieci wodociagowe;.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia sciekow do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszczenie, wylacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zagospodarowania
$ciekow na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ poprzez gromadzenie ich
w zbiornikach bezodplywowych lub poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow;

3) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. W zakresie odprowadzenia $ciekdw deszczowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow z ulicy 1KD-D i terenow parkingéw o nawierzchni
umocnionej poprzez lokalng sie¢ kanalizacyjna i urzadzenia oczyszczajace do gruntu
lub cieku;

2) nakaz wprowadzania $ciekow 1 wod opadowych z pozostalych terendw bezposrednio
do gruntu lub cieku;

3) nakaz realizacji ogélnomiejskiego kanatu deszczowego 1 urzadzen oczyszczajacych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kz-Z.O;

4) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych dla wod deszczowych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem Kz-ZO.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) nakaz zaopatrzenia w gaz z gazociagow Sredniego cisnienia;

2) dopuszczenie wykorzystanie gazu dla celow bytowych 1 grzewczych.

W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej na terenie 1K z dopuszczeniem jej
remontu i rozbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji nowej stacji transformatorowej wytacznie na terenach 2Kz-

Z1 1lub 2Kz-MN, wolno stojacej matogabarytowej na wydzielonej dzialce



o powierzchni do 70 m% a na terenie 2Kz-MN takze jako wbudowanej w budynek
0 innym przeznaczeniu;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
podziemnych.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig;

1) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach
komunikacji oraz na innych terenach, ze swobodnym dostgpem do drogi publicznej,
z wylaczeniem terenéw z zakazem zabudowy kubaturowej, zgodnie z § 12 pkt 1,
z wyjatkiem terenu 2Kz-Z1;

2) dopuszczenie, na terenie oznaczonym symbolem 1K, lokalizacji masztu stacji bazowe;j

telefonii komoérkowej do maksymalnej wysokosci 30 m od poziomu terenu.
§15

W planie nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych okresla si¢ sposoby i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe
§16

Dla terenow laséw w klinie zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-
71 3Kz-ZL., 4Kz-71. i 5Kz-ZL., ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania, w tym utrzymanie polan
wypoczynkowych;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:
a) drogi techniczne dla stuzb lesnych,
b) drogi spacerowe,
¢) dukty lesne dla ruchu pieszego i rowerowego,

d) dukty lesne dla jazdy konnej,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) mostki i estakady zwiazane z obiektami, o ktérych mowa w pkt a-d,

f) urzadzenia wodne w rozumieniu przepisow odrgbnych,

g) sieci infrastruktury techniczne;,

h) parkingi lesne o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m”> dla samochodéw osobowych,
przylegajace do drog publicznych;

nakaz zapewnienia ciagtosci i publicznego dostgpu do oznaczonych symbolem graficznym

na rysunku planu duktow le$nych, przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego,

z dopuszczeniem ich utwardzenia wytacznie w sposéb umozliwiajacy infiltracje wod

opadowych;

w przypadku utwardzenia duktow lesnych, o ktérych mowa w pkt 4 — nakaz zastosowania

nawierzchni gwarantujacej bezpieczenstwo i brak utrudnien w ruchu;

dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu

porzadku, tablic informacyjnych 1 znakéw przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu

pieszego i rowerowego;

dopuszczenie lokalizacji placow gier 1 zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingow

rowerowych, tablic informacyjnych 1 znakow, zadaszen, stoléw, tawek 1 innych urzadzen

turystycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na polanach wypoczynkowych;

zakaz realizacji w granicach obszaru cennego przyrodniczo nowych obiektéw, o ktorych

mowa w pkt 3 lit. g-h; z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zachowania na terenach 1Kz-ZL 1 4Kz-ZIL. magistrali wodociagowej

o $rednicy @500 z 5,0 m strefa ochronnag od skraju rury.

§17

Dla terenow zalesien w klinie zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RL,

2Kz-RL i1 3Kz-RL, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

dopuszczenie zalesienia gruntu rolnego na podstawie planu zalesienia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakaz dostosowania drzewostanu do warunkow siedliskowych;

zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

zachowanie na terenach 1Kz-RL 1 2Kz-RL istniejacej magistrali wodociagowej
o $rednicy @500 wraz z 5,0m strefa ochronna od skraju rury;

nakaz zapewnienia ciaglosci 1 publicznego dostepu do oznaczonych na rysunku planu

symbolem graficznym, duktéw lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego,



z dopuszczeniem ich utwardzenia wylacznie w sposdb umozliwiajacy infiltracje wod
opadowych;

6) w przypadku utwardzenia duktow lesnych, o ktorych mowa w pkt 5 — nakaz zastosowania
nawierzchni gwarantujacej bezpieczenstwo i brak utrudnien w ruchu;

7) dopuszczenie usytuowania na terenie 1Kz-RL urzadzen sportowych i rekreacyjnych
zwiazanych z jazda konna, w tym urzadzenie parkuru;

8) dopuszczenie uwzglednienia w zalesieniu polan wypoczynkowych;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w § 16 pkt 61 7.

§18

Dla terenu lasow, tak, wod i zieleni naturalnej w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu

symbolem Kz-ZO, ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania poprzez zachowanie istniejacych laséw, uzytkéw rolnych, oczek
wodnych, ciekow naturalnych i rowow;

2) dopuszczenie zalesien gruntow niezadrzewionych;

3) dopuszczenie zmiennego udzialu réznego rodzaju uzytkowania, o ktorym mowa w pkt 1,
z wyjatkiem gruntéw le$nych, ktorych zasigg moze by¢ wylacznie zachowany lub
powigkszany;

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem podziemnej sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych w rozumieniu przepisoéw odrebnych, w szczegdlnosci
zbiornikow retencyjnych i urzadzen oczyszczajacych dla $ciekow deszczowych,
z zastrzezeniem pkt 5 1 pkt §;

5) zakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych i budowlanych w obrgbie obszaru cennego
przyrodniczo, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia ciaglosci 1 publicznego dostepu do oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, duktéw lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego,
z dopuszczeniem ich utwardzenia wytacznie w sposéb umozliwiajacy infiltracje wod
opadowych;

7) dopuszczenie wydzielenia nowych duktow lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

8) dopuszczenie lokalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, punktu

podnoszenia $ciekow sanitarnych z dostegpem od ulicy Beskidzkiej 1KD-D.



§19

Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-Z11 2Kz-Z1,

ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz ksztaltowania zieleni izolacyjnej przy zastosowaniu drzew 1 krzewow
zimozielonych;
nakaz uwzglednienia przepisOw odregbnych w sposobie zagospodarowania terenu 1Kz-ZI

w sasiedztwie terenow kolejowych;

dopuszczenie na terenie 1Kz-ZI realizacji przegrod przeciwhatasowych od strony linii
kolejowej, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;

dopuszczenie na terenie 1Kz-ZI lokalnego dojazdu do dzialek od strony linii kolejowe;j
1 zachowania istniejacej infrastruktury drogowej i1 technicznej;

nakaz zachowania dojazdu od drogi publicznej do dzialek nr 38/2 i 39/2 ark. 18 obrgb
Golecin, na terenie 2Kz-ZI, w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem
graficznym;

dopuszczenie na terenie 2Kz-ZI lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

obiektow, o ktérych mowa w § 14 ust. 6 pkt 2 i ust. 7 pkt 1.

§ 20

. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub hodowlanym w klinie

zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Kz-RM, ustala si¢ nastgpujace

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego
lub hodowlanego z uslugami agroturystycznymi, w szczego6lnosci do prowadzenia
hodowli, wypozyczania i ujezdzania koni, nauki jazdy konnej, hotelu dla koni;

2) dopuszczenie jako funkcji uzupelniajacej lokalizacji obiektow stuzacych do
prowadzenia ustug gastronomicznych, ustlug weterynaryjnych i hipoterapii;

3) dopuszczenie rozbudowy i remontow istniejacych obiektows;

4) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow w zakresie niezbednym dla
prawidlowego ich funkcjonowania i $wiadczenia ustug agroturystycznych;

5) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 300 m?;

6) dopuszczenie budowy obiektow inwentarskich i1 gospodarczych zwiazanych z hodowla



koni i rekreacja konna, w szczego6lnosci stajni, ujezdzalni, siodlarni, stodoty;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszacych dla obslugi turystow, jak obiekt
gastronomiczny 1 obiekt drobnego handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej niz
100 m*;

8) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie nie wiecej niz 3000 m?;

9) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy jako zblokowane;j;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 6 m,
c) dlaujezdzalni — 12 m;

11) nakaz stosowania dachow stromych o kacie nachylenia — 20°-45°;

12) nakaz stosowania dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego dla przykrycia dachu;

13) nakaz stosowania materiatow wykonczeniowych dla budynkéw: cegta, kamien, ptytki
elewacyjne, tynk, drewno;

14) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych zwiazanych
z jezdziectwem,;

15) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

16) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna zagospodarowana jako
zadrzewienia, zielen urzadzona i naturalna, oczko wodne — 60% powierzchni terenu;
17) dopuszczenie lokalizacji szyldow 1 tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni

3 mz;

18) dopuszczenie lokalizacji bramy wjazdowej z szyldem lub zadaszonej, drewnianej,
o maksymalnej wysokos$ci zadaszenia 3,5 m;

19) zakaz lokalizacji innych obiektow niz wymienione w pkt 1,2, 5,6, 7, 14, 151 18;

20)nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z normatywem parkingowym
podanym w § 13 pkt 5 lit. a, pkt 6 i pkt 7;

21) obstuga komunikacyjna od drogi publicznej — ulicy Biskupinskiej znajdujacej si¢ poza
obszarem planu.

. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub hodowlanym w klinie

zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Kz-RM, ustala si¢ nastgpujace

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego
lub hodowlanego z ustugami agroturystycznymi;

2) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub likwidacji istniejacej zabudowy



zagrodowej;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, budynkéow inwentarskich
1 gospodarczych,;

4) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 3 —
600 m’;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 7,5 m;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich 1 gospodarczych — jedna
kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,5 m;

9) nakaz stosowania dachow stromych o kacie nachylenia — 20°-45°;

10) nakaz stosowania dachowki lub materialu dachéwkopodobnego dla przykrycia dachu;

11) nakaz stosowania materiatow wykonczeniowych dla budynkéw: cegta, kamien, ptytki
elewacyjne, tynk, drewno;

12) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni terenu;

13) nakaz wkomponowania istniejacych zadrzewien w zagospodarowaniu terenu;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni
2,5 mz;

15) dopuszczenie lokalizacji bramy wjazdowej z szyldem lub zadaszonej, drewniane;,
o maksymalnej wysokos$ci zadaszenia 3,5 m;

16) zakaz lokalizacji innych obiektow niz wymienione w pkt 1, 3, 51 15;

17)nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z normatywem parkingowym
podanym w § 13 pkt 5 lit. a, jednak nie mniej niz 2 miejsca, i w § 13 pkt 6;

18) obstuga komunikacyjna terenu — od ulicy Beskidzkiej 1KD-D droga wewngtrzna
1KD-W.

§21

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN, 4Kz-MN, 5Kz-MN i 6Kz-MN,
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, wolno stojacych;



2) dopuszczenie usytuowania budynkéw na dziatkach z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okre§lonych na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego i1 jednego budynku
gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 7,5 m;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego lub gospodarczego — 5,5 m;

9) dachy strome o nachyleniu 20-45°, z zastrzezeniem pkt 12 i 13;

10)dopuszczenie lokalizacji garazu jako wbudowanego lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym albo wolno stojacego;

11)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego wolnostojacego — 40 m?;

12)dopuszczenie dla budynku garazowego lub gospodarczego przykrycia dachem ptaskim
z obowiazkiem zastosowania, przynajmniej z trzech stron budynku, w tym bezwzglgdnie
od strony terenow komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej najwyzszego punktu
potaci dachowej;

13)w przypadku budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym 1 krytego
dachem ptaskim przeznaczonym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki, o ktérej mowa
w pkt 12;

14)dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego lub gospodarczego w granicy dziatki pod
warunkiem zachowania jednakowej linii zabudowy;

15)dla budynkéw garazowych lub gospodarczych realizowanych na réznych dziatkach przy
ich wspdlnych granicach — jednakowe parametry zabudowy, jak: wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji, ksztaltt i wysoko$¢ dachow, materiaty wykonczeniowe;

16)w przypadku realizacji obiektéw w sposob, o ktorym mowa w pkt 15, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;

17)dopuszczenie sytuowania na dziatce obiektow matej architektury;

18)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej;

19)konieczno$¢ zastosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
mieszkalnych istniejacych 1 projektowanych, znajdujacych si¢ na terenie 6Kz-MN

w strefie wyznaczonej zasiggiem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ul



Lutyckiej, a w przyszlosci III ramy komunikacyjnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, w celu zapewnienia wymaganego przepisami standardu
akustycznego;
20)obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1Kz-MN - od ulicy Beskidzkiej 1KD-D,
b) 2Kz-MN — od ulicy Beskidzkiej 1KD-D, od ulicy Bieszczady 2KD-D i lokalnym
dojazdem przez teren 1Kz-ZI, na przedtuzeniu ulicy Karpackiej,
¢) 3Kz-MN - od ulicy Bieszczady 2KD-D i1 drogi wewnetrznej 2KD-W — ulicy
Wierchowej,
d) 4Kz-MN - od ulicy Halnej 3KD-D i drogi wewnetrznej 2KD-W — ulicy Wierchowej,
e) S5Kz-MN - od ulicy Lomnickiej 4KD-D i od ulicy Karpackiej SKD-D,
f) 6Kz-MN - od ulicy Beskidzkiej 1KD-D, od ulicy Lomnickiej 4KD-D 1 poprzez
dojazd przez teren 2Kz-Z1,
21)nakaz zapewnienia na dzialce minimum dwoch miejsc postojowych na jeden dom
mieszkalny jednorodzinny;
22)dopuszczenie na terenie 2Kz-MN lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej, o ktorej mowa w § 14 ust. 6 pkt 2;
23)dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek pod nast¢pujacymi warunkami:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) wjazd wylacznie od drogi publicznej lub lokalnego dojazdu przez teren 1Kz-Z1I,
c) szeroko$¢ dzialki od strony wjazdu nie mniejsza niz 22 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°-60°,
e) dokonanie podzialéw nieruchomosci, na ktorych istnieje juz zabudowa, jest mozliwe
wylacznie przy zachowaniu wymaganych planem wskaznikow powierzchni zabudowy
1 minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz warunkow podanych w lit.

a, b, ¢, d — dla dzialek juz zabudowanych.

§ 22

Dla terenu zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, w klinie zieleni, oznaczonego na
rysunku  planu  symbolem Kz-UT, wustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw obstugi turystow, w szczegdlnosci motelu, gastronomii,

wynajmu koni, rowerOw oraz innego sprzetu sportowego i rekreacyjnego;



2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% dzialki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m;

dopuszczenie dla budynkéw dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

dachy strome o nachyleniu 20-45°;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony lasu — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, jednak

nie mniej niz w odlegtosci 10 m od granicy lasu;

dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatek przy uwzglednieniu pkt 7 1 §;

10)nakaz zastosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w pomieszczeniach

przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

11)obstuga komunikacyjna — od strony ulicy Beskidzkiej 1KD-D i znajdujacej si¢ poza

obszarem planu drogi akcesyjnej wzdluz ulicy Lutyckiej, w przysztosci III ramy

komunikacyjne;j;

12)nakaz zapewnienia miejsc postojowych w liczbie odpowiadajacej prowadzonej

dziatalno$ci;

13)nakaz zapewnienia minimum 20 miejsc postojowych dla rowerdw;

14)dopuszczenie podziatu na dziatki, przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

1.

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 25 m,

¢) obsluga komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami pkt 11.

§23

Dla terenéw komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowa ustala sig:
1) dla ulicy Beskidzkiej 1KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 do 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,
c¢) chodnik po stronie potudniowej minimum 2,0 m,
d) droga pieszo — rowerowa po stronie potudniowej od przejazdu z torami kolejowymi
w rejonie ulicy Polanowskiej do skrzyzowania z ulica Biskupinska, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy Bieszczady 2KD-D:



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
c) obustronne chodniki;
3) dlaulicy Halnej 3KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
c¢) obustronne chodniki;
4) dla ulicy Lomnickiej 4KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
c¢) obustronne chodniki;
5) dla ulicy Karpackiej SKD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
¢) chodnik jednostronny po stronie poétnocne;.
2. Dla terenéw komunikacji — drog wewnetrznych 1KD-W i1 2KD-W ustala si¢ szeroko$¢
istniejaca, zgodnie z podziatem geodezyjnym.
3. Dla terenow duktéw le$nych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego,

oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym, ustala si¢ szeroko$¢ istniejaca.

§ 24

1. Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1K:

1) ustala si¢ obecne przeznaczenie do czasu realizacji kolektora sanitarnego
,»Strzeszynskiego”;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji bazowej telefonii komdrkowej o wysokosci nie wigceej
niz 30 m, liczac od poziomu terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji transformatorowe;j;

4) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 3 m wzdluz
ogrodzenia terenu;

5) dopuszcza si¢ zalesienie terenu zgodnie z obowiazujacymi ustaleniami zawartymi
w § 17 1 z zastrzezeniem pkt 2 1 3.

2. Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu



symbolem 2K:
1) ustala realizacjg przepompowni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 2K zielenia.

§25

Ustala si¢ stawkeg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§ 26

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR CV/1208/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A

»Dolina Bogdanki” w Poznaniu

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,POENOCNO
— ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu jest ochrona walorow
krajobrazowych 1 przyrodniczych, ustalenie terenow wylaczonych z zabudowy oraz
okreslenie sposobu zagospodarowania obszarow Pétnocno — Zachodniego Klina Zieleni
miasta Poznania, w szczegdlnosci uniemozliwienie degradacji i dalszej zabudowy na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, w przypadku braku planu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu wywolane zostato
uchwatlg Nr LXXVI1/819/1V/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2005 r.

. Na podstawie upowaznienia wynikajacego z § 1 ust. 4 uchwaly, miejscowy plan

sporzadzany jest odrgbnie dla poszczegdlnych fragmentow obszaru; przedstawiany plan
dotyczy - czesci A — ,,Dolina Bogdanki™.
Granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu - cze$¢ A — ,,Dolina
Bogdanki” wyznaczaja: ulica Lutycka, linia kolejowa relacji Poznah — Szczecin, ulica
Biskupinska i ulica Koszalinska.

. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A ,,Dolina
Bogdanki” prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.



10.

11.

41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45,
poz. 319).

Obszar opracowania planu stanowi w wigkszos$ci teren niezabudowany, z dominujacymi
w uzytkowaniu gruntami leSnymi i uzytkami rolnymi.

Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 15 ust. 1 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit projekt planu miejscowego zawierajacy
cze$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania, przyjetego uchwala Nr
XXII/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwata
Nr XXV/171/1V/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku.

W studium tereny objgte sporzadzaniem planu okreslone sa jako rejony o przewadze
funkcji strukturalnych klindw zieleni:

1) tereny wylaczone z zabudowy o preferowanych funkcjach: tereny otwarte — lasy,
doliny rzek, strumieni, tereny nadjeziorne i jeziora, taki w rejonie klinow zieleni
oznaczone — zo,

2) tereny czgsciowo wylaczone z zabudowy: tereny o specjalnych warunkach
zagospodarowania i zabudowy: adaptowana zabudowa w klinach zieleni, na ktorej nie
przewiduje si¢ dalszej zabudowy — M.

Pojecie ,tereny wylaczone z zabudowy” oznacza brak mozliwosci lokalizacji nowych

obiektow kubaturowych, natomiast pozostawia sig istniejace obiekty kubaturowe. Studium
dopuszcza wprowadzanie niezbednych elementéw infrastruktury techniczne;,
sprzyjajacych ochronie §rodowiska przyrodniczego.

W ustaleniach planu uwzgledniono szczegodlny charakter terenu, wynikajacy z potozenia
w potnocno - zachodnim klinie zieleni. Podkreslono to nie tylko poprzez utrwalenie
funkcji zielonych, ale takze w okresleniu przeznaczenia terenéw przyjeto dodatkowe
oznaczenie ,,Kz” — klin zieleni, dla zaznaczenia tego specyficznego charakteru, tak
w przypadku terenéw wytaczonych z =zabudowy, jak 1 w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowg lub na ktérych dopuszczone jest pozostawienie zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,POLNOCNO -
ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A ,,Dolina Bogdanki” powstat
w oparciu o uwarunkowania $rodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb tego planu. ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”
dotyczaca ww. projektu planu ocenita m.in., w jakim zakresie zostaly uwzglednione
wnioski z opracowania ekofizjograficznego. I tak:

1) w planie wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony walorow przyrodniczych

i krajobrazowych, okreslono tereny wylaczone z zabudowy oraz okreslono sposob



2)

3)

4)

zagospodarowania obszaru Polocno — Zachodniego Klina Zieleni miasta Poznania
czes¢ A ,,Dolina Bogdanki”,

w planie uwzgledniono szczegdlny charakter terenu wynikajacy z polozenia
w potnocno - zachodnim klinie zieleni w dolinie Bogdanki:

- ze wzgledu na unikatowy charakter terenu, dominujaca funkcja wprowadzona

przez projekt planu jest zielen otwarta,

- wprowadzono zakaz zabudowy kubaturowej na terenach laséw (Kz-ZL), zieleni
otwartej (Kz-ZO), terenach zalesien (Kz-RL) i terenach zieleni izolacyjnej (Kz-Z1),
oraz wylacznie adaptacje istniejacych terenow zabudowy, wskazanych w planie
jako tereny Kz-MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny Kz-RM —

zabudowy zagrodowej i teren Kz-UT — ustlug turystycznych,

- ze wzgledu na rekreacyjny charakter terenu, projekt planu stwarza warunki do
zachowania i uatrakcyjnienia walorow rekreacyjnych terenu zgodnie z istniejacymi

uwarunkowaniami §rodowiska i zachowaniem wymogow jego ochrony;

z uwagi na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego emitowanego przez samochody
poruszajace si¢ po ulicy Lutyckiej, wyznaczono w planie strefg¢ zasiggu
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu, w ktorej nakazuje si¢ konieczno$é
zastosowania zasad akustyki budowlanej 1 architektonicznej w celu zapewnienia
wymaganego przepisami standardu akustycznego;

z uwagi na oddzialywanie hatasu kolejowego, wprowadzono w planie zielen izolacyjna

z dopuszczeniem realizacji przegrod przeciwhatasowych od strony linii kolejowe;.

12. Prezydent Miasta Poznania zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty

z lista nieuwzglednionych uwag i zatacznikami:

1)

2)

rysunek planu, zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A
,Dolina Bogdanki”, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;



13.

14.

15.

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, Rada

Miasta Poznania stwierdza zgodno$¢ przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A ,Dolina
Bogdanki”, uniemozliwi dalsza niepozadana zabudowg, ktdéra moglaby powstawac na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, przewidzianych ww. ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, 1iuszczupla¢ tereny otwarte klina
zielonego.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze$¢ A ,,Dolina
Bogdanki”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu, wylacznie

zgodnie z planem.

ref. Dyrektor MPU — Krzysztof Cesar
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr CV/1208/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru ,,Pélnocno - Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu —

czesé A ,,Dolina Bogdanki”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta

Poznania rozstrzyga, co nastgpuje:

Uwaga wniesiona przez Kancelari¢ Prawna Radcy Prawnego, Stawomir Nikonowicz:

Tresé¢ uwagi: dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 12, ark. 13, obreb Strzeszyn na cele
zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszczenie zabudowy kubaturowej w sposob zapewniajacy
ochrong klina zieleni miasta Poznania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz studium okresla przedmiotowy
teren jako wylaczony z zabudowy o przewadze funkcji strukturalnych klinow zieleni (zo —
tereny otwarte — lasy, doliny rzek, strumieni, tereny nadjeziorne i jeziora, taki w rejonie
klinéow zieleni). Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie powyzszej uwagi, gdyz
zgodnie z art. 9 ust. 2 pkt 4 ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy

sporzadzaniu planoéw miejscowych.



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr CV/1208/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,P6inocno — Zachodniego Klina Zieleni” w
Poznaniu — czg¢$¢ A ,,Dolina Bogdanki”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miasta Poznania

rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwiazanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwaj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odr¢bnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiso6w odrebnych.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic

beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta Poznania.
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4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosSci od wielkosci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie, finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;
3) udziatl inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli

nieruchomosci.
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